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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

1. Anlass und Ziel

Die Gemeinde GroRhansdorf strebt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ausschlieBlich textliche Anderungen an, um die heutigen Anfor-
derungen an die Bebauung im Sinne einer gesetzlich geforderten Innenentwicklung umsetzen zu
konnen. Ziel und Zweck ist die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Gebaudebestandes
und die geordnete Regelung von Vorhaben zur Nachverdichtung durch textliche Erganzungen des
Ursprungsbebauungsplanes, dessen zeichnerische Festsetzungen in Form von (berbaubaren
Grundstiicksflichen beibehalten werden. So werden textlich vor allem Regelungen zum Maf der
baulichen Nutzung, zu zuldssigen Wohneinheiten und 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen.

Da das Plangebiet eine zulissige Grundfliche von Giber 20.000 m? aufweist, ist eine Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde GroBhansdorf nur dann gem.
§ 13a BauGB zulassig, wenn gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Vorpriifung des Ein-
zelfalls nachgewiesen werden kann, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umwelteinwirkungen entstehen.

2. Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung, einer rein textlichen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25, wird auf Basis eines ALKIS-Auszuges durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet
und umfasst eine Flache von ca. etwa 8,54 ha. Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordlich der
Hansdorfer Landstraf3e, ostlich des Jdckbornsweg stidlich der Stra8e Pinnberg und westlich des Hans-
dorfer Miihlendamm.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand im Norden des Ortsteils GroBhansdorf und umfasst ein
Wohngebiet, dass Giberwiegend durch groBe Einzel- und Doppelhduser auf zum Teil sehr groBen
Grundstiicken gepragt wird. Im siidlichen Plangebiet befinden sich zum Teil auch Mehrfamilienhiu-
ser. In der Vergangenheit fanden bereits Flurstlicksteilungen statt, so dass sich auch
FlurstiicksgréBen unter 600 m? entlang des Hansdorfer Miihlendamms feststellen lassen.

Das Zentrum des Ortsteils GroBhansdorf liegt 6stlich mit der U-Bahnhaltestelle GroBhansdorf rund
660 m entfernt. Stidlich des Plangebiets liegt direkt an der Hansdorfer Landstraf3e die Bushaltestelle
Waldreiterweg.

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist durch Wald im Nordosten, Siiden und Westen sowie
durch wohnbauliche Nutzungen im Norden und Osten gepragt.

3. Rechtsgrundlagen

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zuldssige Grundflache weniger
als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB- Fallgruppe 1) umfasst oder zwischen 20.000 m?
und 70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB- Fallgruppe 2) liegt.

Bei der GroRe des Geltungsbereichs ist gemald dem § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprii-
fung des Einzelfalls durchzufiihren. Hierbei wird in einer liberschldgigen Priifung untersucht, ob
durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vorprifung im
Einzelfall wird unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Gro3hansdorf

durchgefiihrt.

Wenn die Vorpriifung zum Ergebnis kommt, dass nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, kann die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal8 § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

Weitere Bedingungen, die bei der Aufstellung im beschleunigten Verfahren einzuhalten sind, wer-
denim § 13 a Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 BauGB genannt:

e Der Bebauungsplan darf nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz tGiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) unterliegen. Diese Bedingung wird eingehalten.

e Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzge-
biete diurfen nicht beeintrachtigt werden. Entsprechende Schutzgebiete werden nicht
beeintrachtigt.

e Bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Dies ist ebenfalls nicht der Fall.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

4. Uberschlagige Priifung der Kriterien gem. Anlage 2 zum Baugesetzbuch

Ergebnis der tberschlagigen Priifung:

Nicht

erheblich
betroffen
Erheblich

betroffen

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

das Ausmaf3, in dem der
Bebauungsplan
Rahmen im Sinne des §
14b Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung setzt;

einen

Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird ein
bereits vollstandig erschlossenes und bebautes
Gebiet lGiberplant.

Durch das Ziel der Nachverdichtung wird eine zu-
satzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden
begilinstigt. Hiervon sind allerdings lediglich Fla-
chen betroffen, die derzeit ohnehin bereits einer
Gartennutzung unterliegen und in Teilen durch
Uberbaubare Flachen auf Basis des Ursprungspla-
nes einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

Es entstehen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25.

12

das Ausmaf3, in dem der
Bebauungsplan
Plane und Programme be-
einflusst;

andere

Die hier im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 (berplanten Flachen sind
derzeit auf Basis der Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes als  reine  bzw.
allgemeine Wohngebiete iberplant. Diese befin-
den sich gem. Regionalplan
Planungsraum | (1998) innerhalb des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes
Stadtrandkerns 2. Ordnung, da die Gemeinde
GroBhansdorf als solcher sowohl in der LEP-VO
2021 als auch in der ZOSysV SH 2019 eingestuft
ist. Damit entspricht die Planung den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.
Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet als
Wohnbauflache dargestellt, wodurch die Festset-

Bebauungsplanes

dem des

eines

zungen des aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Bebauungsplan hat keine besonderen Aus-
wirkungen auf andere Plane und Programme.

1.3

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans die
Einbeziehung umweltbe-
einschlieBlich

fur

zogener,

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
25 werden Festsetzungen getroffen, die weder
weiterfiihrende Auswirkungen auf umweltbezo-
gene gesundheitsbezogene

noch auf
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

58 55
Ergebnis der tberschlagigen Priifung: = % “é = %
SE8 £3
w o
gesundheitsbezogener Er- | Erwadgungen haben.
wagungen, insbesondere | b, ch die angestrebten Festsetzungen wird ei-
im Hinblick auf die Forde- | ,orceits eine vorhandene Situation
rung der nachhaltigen | 1anungsrechtlich abgesichert, zum anderen wird
Entwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB eine im Vergleich
zum Ursprungsplan moderat erweiterte Nachver-
dichtungsmoglichkeit geschaffen, die einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermog-
licht, da die Nutzbarkeit wohnbaulicher Flachen
moderat erweitert wird. Die Festsetzungen sind
dabei so gewahlt, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt werden.
1.4 die fir den Bebauungs- | Durch den Bebauungsplan ist nicht mit erhebli-
plan relevanten | chen Umwelt- oder Gesundheitsauswirkungen zu
umweltbezogenen, ein- | rechnen. Es werden keinerlei Festsetzungen ge-
schlieBlich troffen, die Gdber ein umwelt- oder | x
gesundheitsbezogener gesundheitsvertragliches Maf hinausgehen.
Probleme
1.5 die Bedeutung des Bebau- | Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind ar-
ungsplans flr die | tenschutzrechtliche Belange (FFH-Richtlinie,
Durchfiihrung nationaler | BNatSchG) zu berlicksichtigen.
und europdischer  Um- | b, 4as plangebiet vollstindig einer wohnbauli-
weltvorschriften. chen Nutzung unterliegt und keine gréReren
Geholzbestande bestehen, die durch die im Rah-
men der 1. Anderung getroffenen textlichen
Festsetzungen und die beibehaltenen zeichneri-
schen Flachenfestsetzungen des
Bebauungsplanes entfallen werden, sind keine
X

erheblichen Auswirkungen auf Arten zu befiirch-
ten.

Im Rahmen des Verfahrens wird der Artenschutz
durch Aufnahme artenschutzrechtlicher Hin-
Vermeidung  entsprechender
Verbotstatbestiande hinreichend bertiicksichtigt.
So kénnen Verbotstatbestinde ausgeschlossen

weise zur

werden.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

Ergebnis der tberschlagigen Priifung:

Nicht

erheblich

betroffen
Erheblich
betroffen

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbeson-

2 dere in Bezug auf ...

2.1 die  Wahrscheinlichkeit, | Die Wahrscheinlichkeit von erheblichen Umwelt-
Dauer, Haufigkeit und | auswirkungen wird als nicht gegeben angesehen.
Umkehrbarkeit der Aus- | Es werden keine Festsetzungen getroffen, von
wirkungen; denen erhebliche Umweltauswirkungen ausge-

hen konnen. Die grundlegenden Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung und die grundsatz-
liche Uberbaubarkeit von Flichen werden, bis auf
geringfiigig zuldssige Anderungen bei letzteren, | x
durch die 1. Anderung beibehalten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser sind nicht
zu erwarten. Es ist mit Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und das Schutzgut Landschaft
durch die Nachverdichtung zu rechnen, diese
sind jedoch keinesfalls als erheblich einzustufen.

2.2 den kumulativen und | Kumulative oder grenziiberschreitende Auswir-
grenziiberschreitenden kungen sind durch den Bebauungsplan nicht X
Charakter der Auswirkun- | erkennbar.
gen;

2.3 die Risiken fir die Um- | Durch den Bebauungsplan sind keine Risiken fiir
welt, einschlieBlich der | die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit zu
menschlichen Gesundheit | erwarten.

(zum Beispiel bei Unfdl- | £ \verden keine flichenhaften Festsetzungen .

len); getroffen, von denen erhebliche Risiken fiir die
Umwelt ausgehen oder spezifische Nutzungen
ermoglicht, die Unfalle mit erheblichen Risiken
begilinstigen.

24 den Umfang und die | Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind ge-
raumliche  Ausdehnung | ring und auf das Plangebiet und die umgebenden | x
der Auswirkungen; Wohnstral3en begrenzt.

2.5 die Bedeutung und die | Es werden keine Festsetzungen getroffen, die
Sensibilitdt des voraus- | Grenzwerte und Umweltqualititsnormen Uber-
sichtlich betroffenen | schreiten.

Gebiets auf Grund der be-
sonderen nattirlichen X

Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Ge-
biets

jeweils unter
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

58 55

Ergebnis der tberschlagigen Priifung: = % “é = %

253 £%

w o
Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Um-
weltqualitatsnormen und

Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete | Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Na-
nach § 7 Absatz 1 Num- | tura 2000-Gebiet. In der weiteren Umgebung des
mer 8 des | Plangebietes befinden sich mit einem groBen Ab-
Bundesnaturschutzgeset- | stand von mehr als zwei Kilometer zum
zes, Siedlungskorper der Gemeinde GroBBhansdorf

drei NATURA 2000 - Gebiete:

Nordlich des Plangebiets befindet sich das FFH-
Gebiet Nr. 2227-351 ,Nordlich Tiergarten“ in ei-
ner Entfernung von mehr als 3 Kilometern.
Sidostlich des Plangebietes befindet sich das
NSG ,Sieker Moor" mit der FFH- Gebietsnummer X
DE 2327-351 in einer Entfernung von mehr als 4
Kilometern.

Siidwestlich liegt in einem Abstand von ca. 2 km
Luftlinie zum Plangeltungsbereich das FFH-
Gebiet NSG ,Kammolchgebiet Holtigbaum /
Stellmoor” mit der FFH-Gebietsnummer 2327-
301.

Auf Grund der innerdortlichen Lage des Geltungs-
bereiches ist nicht davon auszugehen, dass die
Natura 2000-Gebiete in der weiteren Umgebung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
erheblich betroffen sind.

2.6.2 | Naturschutzgebiete ge- | Siehe Ifd. Nummer 2.6.1
maf § 23 des | Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ,Stell-
Bundesnaturschutzgeset- | 1 or-Ahrensburger Tunneltal liegt rund 2 | X
zes, soweit nicht bereits | jjometer vom Plangebiet entfernt.
von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3 | Nationalparke gemaf3 § 24 | Weder im Plangebiet noch in seiner direkten Um-
des Bundesnaturschutz- | gebung befindet sich ein Nationalpark.
gesetzes, soweit nicht X
bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 | Biosphéarenreservate und | Weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung | x
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

58 55
Ergebnis der tberschlagigen Priifung: = % “g % %
2558 £38
Landschaftsschutzgebiete | befindet sich ein Biospharenreservat.
gemal3 den §§ 25 und 26 | pq plangebiet befindet sich auch nicht in einem
des Bundesnaturschutz- | | yndschaftsschutzgebiet. Im direkten Umfeld
gesetzes, liegt das LSG GroRhansdorf, dass das Plangebiet
auf den dem Plangebiet abgewandten Seiten der
erschlieBenden Strallen umschlieBt. Durch die
Beibehaltung der Waldabstandsstreifen im Siiden
und Westen des Ursprungsplanes werden keine
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
unterstellt.

2.6.5 | gesetzlich geschitzte Bio- | Durch die Umsetzung der unselbststindigen ers-
tope gemiB § 30 des | ten Anderung des Bebauungsplanes und die
Bundesnaturschutzgeset- | Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
zes, werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope be-

eintrachtigt.

Das Plangebiet grenzt an das Biotopverbundsys- | X
tem ,Staatsforst Trittau westlich GroRhansdorf*

an. Durch die Einhaltung der im Ursprungsplan
nachrichtlich ibernommenen Waldabstande sind
jedoch keine besonderen Auswirkungen auf das
Biotopverbundsystem zu unterstellen.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete ge- | Es werden keine Wasserschutzgebiete durch die
maf § 51 des | Festsetzungen des Bebauungsplanes berihrt.
Wasserhaushaltsgesetzes, | Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
Heilquellenschutzgebiete | mungsgebiete werden ebenfalls nicht durch die
gemald § 53 Absatz 4 des | Planungen beriihrt. .
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemaR § 76
des Wasserhaushaltsge-
setzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in | Im Plangebiet sind Umweltqualititsnormen nicht
Rechtsakten der Europai- | Uberschritten.
schen Union festgelegten X
Umweltqualitdtsnormen
bereits Gberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdl- | Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumord-
kerungsdichte, nung angepasst. X

insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Abs.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Gro3hansdorf
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Ergebnis der tberschlagigen Priifung: = % “é = %
2538 £3
w o
2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes,
2.6.9 | in amtlichen Listen oder | Innerhalb des Plangebietes befinden sich meh-
Karten verzeichnete | rere Denkmaler in Form von Wohnhausern. Dies
Denkmaler, Denkmalen- | sind die Denkmaler Nr. 44763 (Hansdorfer Land-
sembles, Bodendenkmaler | straBe Nr. 113), Nr. 44764 (ebenda Nr. 127)
oder Gebiete, die von der | sowie Nr. 54878 (Jackbornsweg 20).
durch die Lander be- | ynter der Nr. 54857 wird des weiteren die Ein-
stimmten friedung des Flurstiicks Hansdorfer LandstraRe N

Denkmalschutzbehorde
als archiologisch bedeu-
tende Landschaften

eingestuft worden sind.

113 als Denkmal gefiihrt.

Die Denkmaéler werden durch entsprechende
Ausfiihrungen in der Begriindung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes berlicksichtigt, ein
entsprechender Hinweis wird auf der Planur-
kunde verankert. Somit koénnen erhebliche

Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Gro3hansdorf

5. Zusammenfassung der liberschlagigen Priifung

Das Plangebiet ist bereits umfassend bebaut und teilversiegelt. BaumaRnahmen werden derzeit auf
Basis des geltenden Ursprungsbebauungsplanes Nr. 25 beurteilt. Da im Sinne einer Innenentwick-
lung eine geordnete Nachverdichtung ermoglicht werden soll, stellt die Gemeinde zu diesem Zweck
eine den Ursprungsplan erganzende textliche 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 auf.

Von der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen Bestands und der Schaffung von Nachver-
dichtungsmoglichkeiten gehen keine umweltrelevanten Auswirkungen aus.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend § 17 BauNVO begrenzt

Vor diesem Hintergrund kommt die Gemeinde GroBBhansdorf unter Berlicksichtigung aller vorste-
henden genannten Kriterien zusammenfassend zu dem Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls, dass
es durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 voraussichtlich nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen kommen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden
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