SATZUNG DER GEMEINDE GRORHANSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9, 2. ANDERUNG

Fiir das Gebiet: Hoisdorfer LandstraRe 110 (6stlich Schaapkoppel, stidlich Ole Koppel, westlich Hoisdorfer Landstral3e bzw. Flurstlicke 175 tlw., 2775 tlw., 2776, 3252 und 3267 der Flur 1 der Gemarkung GroBhansdorf)

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,2 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) § 16 BauNVO
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
mamammama Baugrenze § 23 BauNVO
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

@ Biume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
-o—e—e—eo Abgrenzungen des Mal3es der baulichen Nutzung § 9 Abs. 2 BauGB

EEN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

D Sachgesamtheit gem. DSchG SH

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 1867 Flurstiicksbezeichnung

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 25 b BauGB)

2.1

Die in der Planzeichnung gema3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Diese sind mit mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm in 100 cm H6he durch

gleiche oder standortgerechte Baumenvorzunehmen. Als Ersatzbaume werden
Obstbdume (ausgenommen Nussbaume und Esskastanien), Nadelbdume, Birken,
Pappeln, Weiden und Erlen nicht anerkannt.

Hinweise

Artenschutz

Bauzeitenregelung

Die Fallung von Baumen sowie der Abriss von Gebauden darf nur auBerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause und der Brutzeit der Brutvogel in der Zeit vom 01.12.
bis 28./29.02. erfolgen.

Besatzkontrolle

Fallungen/Abrissarbeiten aul3erhalb des o.g. Zeitraumes sind nur nach
vorhergehender Besatzkontrolle mit negativem Befund maéglich. Die Prifung ist von
einer fachlich qualifizierten Person vorzunehmen. Bei einem Verdacht bzw.
Nachweis auf Fledermausbesatz ist die untere Naturschutzbehorde (UNB)

zu beteiligen, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Die UNB erhalt einen
entsprechenden Ergebnisbericht.

Denkmalschutzrecht

Fur die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals
sowie fiir die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals,
wenn die Veranderung geeignet ist, den Eindruck eines Kulturdenkmals wesentlich
zu beeintrachtigen, ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 12
Denkmalschutzgesetz SH erforderlich.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Grof3hansdorf, den ......cocoveveueenene Siegel

(Burgermeister)

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
- bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __. , in den Planunterlagen
enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den __. Stempel

(off. bestellter Vermessungsingenieur)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroB3hansdorf, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer
verfligbar ist, ist durch Abdruck in der Nr. _am __. . _ sowiedurch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am

o bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschiadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..........cccceevevennee. in Kraft getreten.

GroBBhansdorf, den ........ccceeuuue... Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
_.__.____folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung fiir das Gebiet:
Hoisdorfer LandstraRe 110 (6stlich Schaapkoppel, stidlich Ole Koppel, westlich
Hoisdorfer Landstral3e bzw. Flurstiicke 175 tlw., 2775 tlw., 2776, 3252 und 3267 der
Flur 1 der Gemarkung GroBBhansdorf) , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

195 Vorhandene Gebaude
Alle Maf3e sind in Meter angegeben
TEXTTEILB
1.0 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gemal3 § 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.03.2023.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tagesblatt am und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am
erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Auslegung vom __.__. bis

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__.____bis __.__.____wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in
dem Stormarner Tageblatt am __.__.____ ortsiliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurdenam __.__.____ unter www.grosshansdorf.de und
danord.gdi-sh.de ins Internet eingestellt.

GroB3hansdorf, den .............cuu...... Siegel

(Burgermeister)

Ubersichtsplan 1 :15.000

SATZUNG DER GEMEINDE GROBHANSDORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
2. Anderung

Fir das Gebiet:

Hoisdorfer LandstraBe 110 (6stlich Schaapkoppel, stidlich Ole Koppel,
westlich Hoisdorfer Landstraf3e bzw. Flurstiicke 175 tlw., 2775 tlw.,
2776, 3252 und 3267 der Flur 1 der Gemarkung GroZBhansdorf)
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Stand: 12.03.2024 Bearbeitet: Stellmacher/Bund Projekt Nr.: 1775




