BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 9,
2. Anderung

der Gemeinde GrofRhansdorf

fiir den Bereich:
Hoisdorfer LandstraRe 110 (6stlich Schaapkoppel, stidlich Ole Koppel, westlich Hoisdorfer Landstral3e

bzw. Flurstlicke 175 tlw., 2775 tlw., 2776, 3252 und 3267 der Flur 1 der Gemarkung GroRRhansdorf)

Entwurf

Gemeindevertretung
07.05.2024

e ARCHITEKTUR
22007 varirs + STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten



Begrindung Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

Inhaltsverzeichnis Seite
1 Grundlagen 2
1.1 RECHESGIUNAIAZEN. ..ttt ve et et s e s s s s ese s sensesensne 2

1.2 HinWeise ZUM VErfahren ...t sssssssssessssseseens 2

1.3 Projektbeteiligte Planende und FAchbUros...........eeeieceeceeeeeeeeeeeeeeeveneens 3

1.4 Geltungsbereich, Bestand und UmgebUNG.......oouceeeieveieeciceeceeeeveeveeeeveeevenees 3
Anlass und Ziele 4

3 Ubergeordnete Planungen 4
3.1 Regional- und LandeSplanUNE ........cceeeveeieinenienereneneneeneeeeeeseessessssssessssssssssssssnens 4

3.2 FIACheNNUEZUNGSPIAN ...ttt e nne 5

4 Stadtebauliche Festsetzungen 5
4.1 NUEZUNGSKONZEPT ..ottt bs s s bt s s aesesnes 5

4.2 Art der baulichen NULZUNG ..ot seaeseseees 6

5 Verkehr und ErschlieBung 7
5.1 AUBEIE EFSCRIEBUNG ..o eeeeessees e sesesass s sesssass s sasssessens 7

5.2 INNEIe ErSCRIIEBUNG ...ceeveeeeeeeeeeteee ettt ettt ettt seae s asesesebe s asesesesensanenes 7

5.3 OPNV .ot sss st ssssssssssssss s ssssss s sssssssasssssssssssssssssssssssasssssssssans 7

5.4 RUNENAEI VEIKENI ...ttt ettt s e ss s 8
Emissionen und Immissionen 8

7 Griinordnung, Natur und Landschaft sowie Artenschutz

7.1 GrinfeSTSEIZUNZEN ..ottt ettt sttt ss e a e se s sesanenes 8
7.2 SCRULZEEDIELE ...ttt e s e e s s st s e e nanenes 9
7.3 ArENSCRULZ ...ttt 9
8 Ver- und Entsorgung 9
9 Denkmalschutz und Bodenordnung 11
10 Flachenangaben..... 11
11 Kosten 11

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — Entwurf — 1



Begrindung Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

1 Grundlagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3hansdorf hat in ihrer Sitzung am 09.03.2023
beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 aufzustellen.

Der Bebauungsplanianderung liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstilicke dient der Katasterplan be-
reitgestellt und ergédnzt um topographische Einmessungen durch den 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Sprick und Wachsmuth, Ahrensburg. Die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans wird im Maf3stab 1:500 erstellt.

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 gilt bisher der Bebau-
ungsplan Nr. 9. Fiir den (iberlagerten Bereich gelten nach dem Inkrafttreten der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 deren Festsetzungen.

Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung wird gemaR Beschluss der Gemeindevertretung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung liegt in einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil von GroBhansdorf, ist mit einer denkmalgeschiitzten Remise mit einer
Wohneinheit im 1. Obergeschoss und vereinzelten, kleinmaf3stablichen Nebengebduden be-
baut und von allen Seiten von Bebauung umgeben.

Ziel der 2. Anderung ist die Neuordnung der geltenden Festsetzungen zu 6ffentlichen Wege-
flachen, Grinflachen und Wohngebietsflachen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache
von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflichen mehrerer Be-
bauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9, 2. Anderung
wird keine Uberbaubare Grundflache festgesetzt. Fir die direkte Umgebung gelten weiterhin
die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung des urspriinglichen Bebauungsplans
Nr. 9. Damit wird die zuldssige GréBe der Grundflache fiir das beschleunigte Verfahren von
unter 20.000 m? nicht Gberschritten. Auch werden keine weiteren Bebauungspliane in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist
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14

dariber hinaus auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beeintrachtigt werden. Der-
artige Anhaltspunkte bestehen bei dem Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung ebenfalls nicht.
Dies gilt auch fiir etwaige Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von
schweren Unféllen die nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB, der Angabe Uber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung zu den Fallen nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundflache) gelten gemiR § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht erforderlich. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Projektbeteiligte Planende und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung
Baum Schwormstede Stellmacher PartGmbB, Hamburg, und
Triper, Gondesen und Partner, Liibeck

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist in der Planzeichnung
(Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von 0,32
ha.

Der Geltungsbereich ist aktuell vorwiegend von mit Baumen und Strauchern bewachsenen
naturbelassenen Griinflachen gepragt. Der Baumbestand konzentriert sich auf den westlichen
Teil (Erlen, Eichen und Ahorn), den nordéstlichen Teil an der StraRe Ole Koppel (Eichen und
Buche) sowie ein Baum am stidostlichen Rand des Geltungsbereichs (Ahorn). Im Nordwesten
befindet sich aulBerdem ein privater Naturteich mit Bewuchs. Das Gebiet ist mit zwei klein-
mafstablichen Nebengebduden und einer denkmalgeschiitzten ehemaligen Remise bebaut.

Das Plangebiet liegt 6stlich im zentralen Bereich der Gemeinde GrofRhansdorf und westlich
der BAB 1. Der Geltungsbereich grenzt nérdlich, westlich und siidlich an Wohnbaugebiete,
die vornehmlich von Einfamilien-, Doppel- und Reihenh3usern gepragt sind. Ostlich grenzt das
freistehende Kulturdenkmal ,Landhaus Holst" an, ein eingeschossiger Ziegelmassivbau mit ho-
hem, ausgebautem Mansarddach. Das Gebiet wird erschlossen (ber die Ole Koppel im
Nordosten, die sowohl im Norden als auch im Osten auf die Hoisdorfer Landstraf3e fiihrt, und
im Osten Uber die Hoisdorfer Landstrafie. Des Weiteren befinden sich in der ndheren Umge-
bung nordwestlich die Senior*innen-Wohnanlage ,Rosenhof” sowie stidwestlich in ca. 300 m
Entfernung die U-Bahn-Station ,GroBhansdorf“ und der zentrale Nahversorgungsbereich mit
Supermarkten, Gastronomie, Grundschule, Kitas und Freiwilliger Feuerwehr.
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Abb. 1: Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord) mit Geltungsbereich in rot

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind die gednderten Nutzungsbedarfe
an das Plangebiet durch die Flacheneigentiimer und die Gemeinde. Fir die planungsrechtli-
chen Anpassungen wurde im Friihjahr 2023 die SchlielBung eines stidtebaulichen Vertrags mit
den Planungsbegiinstigten getroffen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den vor-
gesehenen Entfall einer 6ffentlichen Wegefiihrung sowie einer 6ffentlichen Grinflache zu
schaffen. Das 6ffentliche Wegerecht sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Flachen fir
Abstellanlagen sollen entfallen und im Zuge dessen eine bisher als 6ffentliche Parkanlage fest-
gesetzte Flache im westlichen Bereich als private Griinfliche und im 6Ostlichen Bereich als
reines Wohngebiet festgesetzt werden. Des Weiteren soll der Schutz des erhaltenswerten
Baumbestands im Geltungsbereich durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet zusammen mit dem Regi-
onalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998 den (bergeordneten
Planungsrahmen.

Gemal dem LEP und dem Regionalplan befindet sich die Gemeinde Grof3hansdorf im Verdich-
tungsraum Hamburg auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe.
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Im Regionalplan wird der nérdliche Ortsteil der Gemeinde als Standrandkern 2. Ordnung des
westlich angrenzenden Mittelzentrums Ahrensburg eingestuft. GemaR Regionalplan sind die
zentralen Orte einschlieBBlich der Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
,Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine (...) der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden*.!

Weiter heil3t es im Regionalplan: ,Die Gemeinde Grofshansdorf als Stadtrandkern Il. Ordnung auf
der Achse bietet aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der U-Bahn und der BAB A 1 gute Vo-
raussetzungen flir eine Verstdrkung der Siedlungstdtigkeit in landschaftlich reizvoller Umgebung.
Die stddtebauliche Entwicklung soll dazu beitragen, die Stadtrandkernfunktion zu stdrken.?

Der Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

3.2 Flachennutzungsplan

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll als Art der baulichen Nutzung ein reines
Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO sowie eine private Griinfliche gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt werden.

In dem seit 1970 wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flaiche des Geltungsbereiches als
Wohnbauflache dargestellt.

Die geplante Innenentwicklung entspricht damit der Darstellung des Flachennutzungsplans.
Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird eingehalten. Die Festsetzung einer priva-
ten Grinflache ist hierbei als Konkretisierung der Planung in Teilbereichen zu sehen.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Nutzungskonzept

Die Anderung der Nutzung des Plangebiets umfasst den Wegfall der bisher festgesetzten 6f-
fentlichen Wegebeziehung von der StraBe ,Ole Koppel“ zum Parkplatz an der StraRe
»Schaapkoppel", Flachen fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte im Stiden und Osten des Gel-
tungsbereichs sowie Flachen fir Gemeinschaftsgaragen.

Die bisher als 6ffentlich festgesetzte Griinfliche auf Privatgrund wird im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs als private Griinfliche festgesetzt. Fiir die dort vorhandene Remise gilt der
Bestandsschutz, keine Abrissverpflichtung und keine Aufbaugenehmigung. Der nordwestliche
Bereich des Geltungsbereichs mit der denkmalgeschiitzten Remise sowie der stidliche Teilbe-
reich sollen entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9 und in Ubereinstimmung
mit der Umgebung als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden.

1 Regionalplan 1998, Planungsraum |, S. 21

2 Regionalplan 1998, Planungsraum |, S. 35
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4.2

4.3

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 9 mit Geltungsbereich der Abb. 3: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 9, 2. And.
2. Anderung mit Bebauungsplan Nr. 9

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein reines
Wohngebiet festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemil3 § 3 Abs. 3
BauNVO sind hierbei jedoch nicht zuldssig, da diese nicht zur Gebietstypologie passen und die
betroffenen Nutzungen keine Entsprechung in der durch eine ruhige Wohnnutzung gepragten
Umgebung haben.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird im Hinblick auf die Zuordnung der Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches zu verschiedenen WR-Flachen im Ursprungsplan durch Ab-
grenzungen der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung aufgeteilt. Der 6stliche Teil des
Geltungsbereiches gehort zu dem im Osten und Stiden angrenzenden WR gemal3 Ursprungs-
plan, in dem eine Villa steht.

Der siidliche, schmale Teilbereich der in der 2. Anderung festgesetzten WR-Fliche gehért ge-
maf Ursprungsplan zu der westlich an diesen angrenzenden WR-Flache. Neu festgesetzt wird
in der 2. Anderung das WR in dem die ehemalige Remise steht.

Malf der baulichen Nutzung

Da fir die aus dem Ursprungsplan Gibernommenen Flachen der reinen Wohngebiete im Ur-
sprungsplan entsprechende Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung umfasst sind hier
keine Festsetzungen erforderlich. Eine Regelung erfolgt lediglich fiir das neue WR, dass an-
stelle der Uberplanten Wegeverbindung und der 6ffentlichen Griinanlage festgesetzt wird.
Hier wird entsprechend des denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes eine Eingeschossigkeit
mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt. Diese ist so gewahlt, dass der denkmalgeschiitzte Gebau-
debestand planungsrechtlich gesichert wird und zusatzlich die ErschlieBung des sidlich
angrenzenden WR-Gebietes mit entsprechenden Versiegelungen zulassig ist. Hier kbnnen im
Rahmen von baulichen RealisierungmafBnahmen Ausnahmen von der festgesetzten GRZ zu-
gelassen werden, wenn diese der Sicherung der ErschlieBung und der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs dienen.
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4.4

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zur planungsrechtlichen Sicherung und um einen Wiederaufbau bei Abgang zu erméglichen
wird fir die denkmalgeschiitzte Remise eine Giberbaubare Flache festgesetzt.

5 Verkehr und ErschlieBung

5.1

5.2

5.3

AuBere ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von der gemeindlichen Stra8e Ole Koppel im norddstlichen Bereich
des Geltungsbereichs und von der Hoisdorfer Landstaf3e im Osten erschlossen. Diese miindet
auf die Hoisdorfer Landstrafie. Von hier ist (iber das gemeindliche StraRennetz das Zentrum
des Ortsteils GroBhansdorf im Stidwesten zu erreichen. In 6stlicher Richtung fihrt diese zur
Gemeinde Hoisdorf.

Das Mittelzentrum Ahrensburg ist in westlicher Richtung rund 5 km entfernt. Die ca. 3 km
stdlich gelegene Anschlussstelle ,Ahrensburg” bindet das Plangebiet tiber die BAB 1 in rund
25 km an die Hansestadt Hamburg sowie in nordéstlicher Richtung in rund 45 km an die Han-
sestadt Libeck an.

Innere ErschlieBung

Im Ursprungsplan war eine 6ffentliche Wegeverbindung durch das Plangebiet vorgesehen. Da
diese bisher nicht umgesetzt wurde und auf Grund einer privaten Teichanlage, entsprechen-
der Wegesicherungspflicht und fehlendem Zugriff auf die Flachen bislang nicht umgesetzt
wurde, wird deren Festsetzung aufgehoben. Als weitere Griinde sind die mittlerweile auf der
zu diesem Zweck vorgesehenen Teilfliche aufgewachsenen GroRBgehdlze zu nennen, die
durch Festsetzung unter Schutz gestellt werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber private Wege. Diese sind bei Bedarf durch entspre-
chende grundbuchliche Vereinbarungen zu treffen, etwa fiir die vorgesehene Erschlielung
der sidlich des Planbereiches gelegenen (berbaubare Flache. Ein entsprechendes Recht fiir
die notwendige ErschlieBung wird nordlich und westlich um das Gebdude der Remise herum
vereinbart werden. Auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wird bewusst
verzichtet, da auf Grund der GroRBe des Geltungsbereiches kein Bedarf fiir eine Regelung ge-
sehen wird und eine zeichnerische Festsetzung mit textlich eingerdumter Flexibilitat flr nicht
notwendig erachtet wird.

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle GroBhansdorf der U-Bahnlinie U 1, die
in ca. 10 min fuBlaufig erreicht werden kann und von der ein direkter Anschluss ins Zentrum
der Hansestadt Hamburg gewahrleistet ist. Zusatzlich wird das Gebiet durch die Bushaltestelle
,2Rosenhof" (Linie 376) im Norden erschlossen, welche ebenfalls fuRldufig in nur ca. 5 min zu
erreichen ist.
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5.4 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

6 Emissionen und Immissionen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen aus dem Plangebiet auf
die Umgebung zu erwarten, da sich die Art der Nutzung nicht wesentlich dndert und sich im
Umfeld des Plangebiets ebenfalls ausschlie3lich Wohnnutzungen sowie wohngebietsvertrag-
liche Nutzungen befinden.

7 Griinordnung, Natur und Landschaft sowie Artenschutz

7.1 Griinfestsetzungen

Im Ursprungsplan wird im Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 eine 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese
befindet sich in Privatbesitz und umfasst einen grof3en, eingewachsenen Gartenteich.
Dadurch, dass die urspriinglich vorgesehene Wegeverbindung durch das Plangebiet nicht
mehr umgesetzt werden soll, was unter anderem mit dem mittlerweile aufgewachsenen,
schiitzenswerten Baumbestand zusammenhangt und der damit verbundenen Verkehrssiche-
rungspflicht fir die Gemeinde entlang eines 6ffentlichen Stillgewassers, wird die Festsetzung
von einer 6ffentlichen Griinflache in eine private Griinflache gedndert.

In der Gemeinde Grof3hansdorf besteht ein Schutzanspruch fiir die Erhaltung von Baumen
aufgrund einer Baumschutzsatzung.

Im Geltungsbereich befinden sich gemaR Baumschutzsatzung zu schiitzende Gehdlze mit
Stammdurchmessern von bis zu 80 cm und Kronendurchmessern von bis zu 16 m. Gemal3
Baumschutzsatzung werden Gehdlze ab einem Stammumfang von mehr als 80 cm durch die
Satzung erfasst. Die vorliegenden Gehdlze mit einem Schutzstatus sind, mit Ausnahme von
einem Ahorn im stdlichen Geltungsbereich, ausschlie8lich Eichen.

Aus diesem Grund wird der Baumbestand der unter die Satzung fallenden GroRgehdélze zum
Schutz zusatzlich zum Erhalt festgesetzt. Diese haben einen stark ortsbildpragenden Charak-
ter und sind aus stadtebaulichen Griinden ebenfalls schiitzenswert. Nicht unter den Schutz
der Satzung fallen Erlen, von denen einige innerhalb der privaten Griinfliche stehen. Diese
sind durch die Lage in der privaten Griinfliche nicht durch mogliche Bebauung gefahrdet, eine
Festsetzung in Abweichung von den Regelungen der Baumschutzsatzung wird durch die Ge-
meinde nicht fiir zwingend notwendig erachtet.

Dadurch, dass die besonders pragenden Bdume zum Erhalt festgesetzt werden und die vor-
handene private Grinfliche in groRen Teilen weiter erhalten bleibt, entstehen keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Durchgriinung im Plangebiet, da der Bestand
weiterhin erhalten werden kann und entsprechend planungsrechtlich gesichert wurde.

Die festgesetzten Baume sind fiir den Fall des Abgangs entsprechend der getroffenen Fest-
setzung nachzupflanzen. Die Festsetzung orientiert sich eng an den Regelungen der
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7.2

7.3

gemeindlichen Baumschutzsatzung, nach der Nachpflanzungen mit einem Stammumfang von
20 cm in H6he von 100 cm vorzunehmen sind. Zulassige Geholze sind die, dem abgegangenen
Geholz gleiche Art oder standortgerechte Gehdlze. Ausgeschlossen werden Obstbdume (aus-
genommen Nussbdume und Esskastanien) sowie Nadelgehdlze, Birken, Pappeln, Weiden und
Erlen.

Seitens der unteren Forstbehdrde wird darauf hingewiesen, dass der gesamte Geltungsbe-
reich, prioritdr jedoch die festgesetzte private Griinfliche zur Gewahrleistung eines dauerhaft
waldfreien Flachenzustandes kontinuierlich zu unterhalten und zu pflegen ist.

Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,GroBhansdorf beginnt nérdlich und 6stlich der Hoisdorfer
LandstraBe und ist somit durch die Planung nicht beeintrachtigt. AuBerdem sind keine nega-
tiven Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Artenschutz

Zur Vermeidung von moéglichen Verbotstatbestianden in dem stark durch Siedlungstatigkeiten
vorgepragten Geltungsbereich werden entsprechende artenschutzrechtliche Hinweise aufge-
nommen. Diese umfassen Regelungen zu Bauzeiten und Regelungen zu einer notwendige
Besatzkontrolle bei Fallungen und Abrissen auf3erhalb des Zeitraumes der Bauzeitenregelung
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde.

8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber das Versorgungsnetz der Hamburger Wasser-
werke (HWW).

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den vorhandenen Anschluss an das Entwasse-
rungsnetz der Hamburger Stadtentwasserung (HSE).

Oberflaichenentwasserung

Mit dem Erlass vom 19. Oktober 2019 wurden in Schleswig-Holstein die ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)*
eingeflhrt. Ziel ist es, den potenziell naturnahen Wasserhaushalt zu sichern, so dass die hyd-
rologischen und hydraulischen Auswirkungen auf FlieBgewdsser durch punktuelle
Einleitungen gering gehalten werden.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Versiegelungen durch die
Festsetzung Giberbaubarer Flachen stattfinden sondern lediglich eine planungsrechtliche Neu-
ordnung vorhandener Grundstiicksteile stattfindet, die keine wesentliche Mehrversiegelung
bedingt wird sind keine gesonderten Mal3nahmen zur Priifung/Beeinflussung der Wasser-
haushaltsbilanz erforderlich.

Durch den gewasserpflegeverband Ammersbek-Hunnau wird darauf hingewiesen, dass durch
mogliche Ableitungen das Abflussverhalten der betroffenen Verbandsgewasser nicht negativ
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beeinflusst werden darf.

Grundwasser

Zum Schutz und zur Neubildung des Grundwassers sollte unbelastetes Niederschlagswasser
nach Moglichkeit tiber die belebte Bodenzone innerhalb des Plangebietes versichert werden.

Warme- und Stromversorgung

Die Gas- und Stromversorgung kann tber den Grundversorger E.ON Energie Deutschland
GmbH erfolgen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen.

Das Plangebiet grenzt direkt an die Stra3e Ole Koppel an. Zur ordnungsgemaBen Entsorgung
sind Abfallbehalter am Entsorgungstag entsprechend bereitzustellen.

Telekommunikation

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist inkl. Breitband maoglich.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt durch das vorhandene Trinkwasserversorgungs-
netz. Sollte der vorhabenabhangige Loschwasserbedarf den fiir die Dimensionierung der
Leitungsquerschnitte des Versorgungstragers berechneten Trinkwasserbedarf Ubersteigen,
mussen andere Loschwasserentnahmemoglichkeiten geschaffen werden. Fir die Anzahl, die
Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331 zu ber{icksichtigen.

GemaR § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung kann aus dem Wasserversorgungsnetz der-
Hamburger Wasserwerke mit 48 m®/h bereitgestellt werden.

Zur Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflachen ist die Musterrichtlinie fir Flachen fir
die Feuerwehr heranzuziehen. Die entsprechend benétigten Flachen sind dauerhaft von Be-
bauung freizuhalten und auf dem jeweiligen Flurstlick als solche kenntlich zu machen.
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9 Denkmalschutz und Bodenordnung

Denkmalschutz

Gemal Denkmalliste des Landesamts fiir Denkmalpflege mit Stand vom 09.10.2023 befindet
sich im Geltungsbereich mit der ehemaligen Remise ein Teil der denkmalgeschiitzten Sachge-
samtheit ,Landhaus Holst“ in der Hoisdorfer Landstra8e 110. Neben der im Plangebiet
umfassten Remise sind das Hauptgebzude und der rd. 8.000 m? groRe Garten unter Denkmal-
schutz gestellt worden. Der wertvollste und schitzenswerteste Gartenteil liegt Ostlich des
Plangebietes und wird von Platanenreihen gesdumt. Da das Hauptgebadude und die Platanen-
reihen, die nicht vollstindige aufgemessen wurden, auBerhalb des Geltungsbereiches liegen,
ist fiir die vorliegende zweite Anderung lediglich der Denkmalschutz der Remise relevant.
Dennoch werden die denkmalgeschiitzten Elemente als nachrichtliche Ubernahme entspre-
chend markiert.

Die obere Denkmalschutzbehoérde weist darauf hin, dass Arbeiten an einem Denkmal und in
dessen Umgebungsbereich einer Denkmalrechtluchen Genehmigungspflicht im Sinne des
§ 12 Abs. 1 DSchG SH unterliegen.

Bodendenkmale sind im Plangeltungsbereich zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Sollten im Geltungsbereich Kulturdenkmale entdeckt werden ist dies gemal § 15 DSchG un-
verziglich der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung betrifft den*die
Eigentimer*in des Grundstiicks und den*die Leiter*in der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Diese haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Als archiologische Kulturdenkmale gelten nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten und Kampfmittel

Derzeit sind keine Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen sowie schadliche Bodenveran-
derungen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Bodenordnung

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig.

10 Flachenangaben

Flache in ha
Reines Wohngebiet 0,22
Private Griinfliche 0,10
Geltungsbereich gesamt 0,32

11 Kosten

Der Gemeinde GroRhansdorf entstehen durch der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
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keine Kosten. Die entstehenden Kosten, sowohl des stidtebaulichen Vertrags als auch die
Kosten des Bebauungsplanverfahrens, werden von den Vorhabentragern tibernommen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde GrofZhansdorf am
.« _.____gebilligt.

GroBRANSAOIT, N e et aeanes
(Der Biirgermeister)
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